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            Затверджено 




 
                  рішенням ХV сесією міської ради 





                 III скликання від 13.07.2000 р. № 285

                                                                      із змінами і доповненнями, затвердженими 





                   рішеннями XIX сесії міської ради 





                III скликання №358 від 28.02.2001р та 



                          ХХVII сесії міської ради ІІІ скликання 






    від 21.03.2002р. №514
П О Л О Ж Е Н Н Я

про порядок приватизації нежитлових приміщень в м. Чернівці
Це положення розроблене у відповідності з Законами України “Про приватизацію державного майна“, “Про приватизацію невеликих державних підприємств (малу приватизацію)“, Указами Президента України з питань приватизації. Положення регламентує визначення черговості, способів та форм приватизації нежитлових приміщень, порядок оцінки та розрахунків за них, а також питання земельних відносин. (Преамбула Положення зі змінами, внесеними згідно з рішенням міської ради №358 від 28.02.2001 р.)
1. Визначення об’єктів приватизації. 
1.1. Приватизації підлягають такі нежитлові приміщення: 

1.1.1. Які є складовою частиною цілісного майнового комплексу.

1.1.2. На які придбано патент на право оренди.

1.1.3. Які орендують підприємства, що є власниками об'єкта приватизації і не скористалися на момент приватизації об'єкта правом викупу будівлі (споруди, приміщення) у межах займаної цим об'єктом площі.

1.1.4. Які перебувають в орендному користуванні і орендар підтвердив своє право на викуп відповідно до вимог, передбачених чинним законодавством України про приватизацію.
1.1.5. Вільні приміщення, на які відсутні договори оренди.
1.1.6. Приміщення, на які закінчуються договори оренди.

1.1.7. Підвальні приміщення в житлових будинках. (п.1.1.7 розділу I зі змінами, внесеними згідно з рішенням міської ради №514 від 21.03.2002 р.)
1.1.8. Гаражі. (п.1.1.8 розділу I зі змінами, внесеними згідно з рішенням міської ради №514 від 21.03.2002 р.)
Ініціатива в приватизації нежитлових приміщень може належати власнику, органу приватизації або потенційним покупцям.
Після отримання заяви встановленого зразка на приватизацію нежитлового приміщення орган приватизації включає об’єкт приватизації у відповідний перелік. Орган приватизації має право за власною ініціативою включити об’єкт приватизації в переліки об’єктів приватизації.

Переліки об’єктів приватизації погоджуються міськвиконкомом, галузевими депутатськими комісіями та набувають чинності після прийняття відповідного рішення сесії міської ради.

2. Визначення способу приватизації.

    2.1. Приватизація нежитлових приміщень шляхом викупу можлива за згодою орендодавця і орендаря та за рішенням міської ради.

    2.2. Згода орендодавця на приватизацію нежитлових приміщень шляхом викупу можлива за умови:

                  2.2.1. Договір оренди на нежитлове приміщення є чинним і діє не менше половини терміну дії договору оренди. (п.2.2.1 розділу II зі змінами, внесеними згідно з рішенням міської ради №514 від 21.03.2002 р.)
2.2.2. За час дії договорів оренди не були істотньо порушені їх умови. (п.2.2.2 розділу II зі змінами, внесеними згідно з рішенням міської ради №514 від 21.03.2002 р.)
2.2.3. У випадку, коли орендарем будівлі (споруди, приміщення) за згодою орендодавця здійснені за рахунок власних коштів поліпшення орендованого об'єкта, які  неможливо відокремити від відповідного об'єкта без заподіяння йому шкоди, вартістю не менше 25  відсотків залишкової вартості (відновної за вирахуванням зносу) будівлі (споруди,  приміщення), підтверджені орендарем (п.2.2.3 розділу II зі змінами, внесеними згідно з рішенням міської ради №358 від 28.02.2001 р.)
(п.2.2.4 розділу II виключено, у зв'язку з цим пункт 2.2.5 вважається п.2.2.4 згідно з рішенням міської ради №358 від 28.02.2001 р.)

2.2.4. Орендар не має заборгованості по орендній платі.
2.2.5. Об`єкт оренди введено в дію і він експлуатується. (п.2.2 розділу II доповнено п.2.2.5. згідно з рішенням міської ради №514 від 21.03.2002 р.)
2.3. Підпункт 2.2.3. цього положення не розповсюджується на прийняття рішення про викуп нежитлових приміщень орендарями - підприємствами, майно яких раніше приватизовано, власниками патентів на право оренди, які мають право викупити приміщення згідно з чинним законодавством.
2.4. На конкурентних засадах здійснюється приватизація нежитлових приміщень, на які закінчується договір оренди, та приміщень, орендарі яких не виконують умови п.2.2 цього Положення, якщо інше не передбачене законодавством. Заява на приватизацію приміщення від орендаря вважається його згодою і іншого підтвердження не вимагається.
        Визначення форми приватизації нежитлових приміщень. 

3.1. Нежитлові приміщення, розташовані в історичному центрі міста, продаються при виконанні умов по збереженню пам’яток архітектури згідно з Положенням міської ради "Про особливості приватизації об’єктів комунальної власності, які знаходяться в будинках (спорудах) - пам’ятках історії, культури та архітектури", затвердженого рішенням ХІХ сесії міської ради ХХІІ скликання № 225 від 27.02.97р.. 
3.2. Приміщення, визнані пам’ятниками архітектури, культури та історії державного значення, незалежно від місця їх розміщення, продажу не підлягають. (п.3.2 розділу III зі змінами, внесеними згідно з рішенням міської ради №358 від 28.02.2001 р.)

3.3. У випадку відмови Покупця від викупу приміщення він компенсує фактичні витрати органу приватизації по підготовці об'єкта до продажу. (п.3.3 розділу III в новій редакції згідно з рішенням міської ради №358 від 28.02.2001р.)

(п.3.4. розділу III виключено, у зв'язку з цим п.3.5 вважається п.3.4 згідно з рішенням міської ради №358 від 28.02.2001 р.)

3.4. У разі відмови орендаря від приватизації будівлі (споруди, приміщення), в якій розташоване приватизоване майно, за його бажанням зазначені будівлі (споруди, приміщення)  передаються  йому в установленому порядку в оренду на термін на менш як 10 років. (п.3.4 розділу III в новій редакції згідно з рішенням міської ради №358 від 28.02.2001 р.)

4. Визначення вартості приміщень. 

4.1. Вартість нежитлових приміщень, які підлягають продажу на аукціоні, за конкурсом або шляхом викупу визначається на підставі експертної оцінки. (п.4.1 розділу IV в новій редакції згідно з рішенням міської ради №358 від 28.02.2001 р.)
4.2. У разі продажу приміщень на аукціоні або за конкурсом початкова ціна визначається експертом, як його ринкова вартість, відповідно до технічного стану на дату оцінки об'єкта. (п.4.2 розділу IV в новій редакції згідно з рішенням міської ради №358 від 28.02.2001 р.)

4.3. У разі здійснення орендарем за час оренди за рахунок власних коштів невід'ємних поліпшень орендованого об'єкта, при наявності письмової згоди орендодавця, з метою компенсації їх вартості, орган приватизації вимагає від орендаря подання:

· письмової згоди орендодавця на здійснення орендарем таких поліпшень; 

· відповідної проектно-кошторисної документації; 

· актів прийому-передачі виконаних будівельних робіт; 

· копій платіжних документів, що підтверджують проведені орендарем розрахунки за виконані будівельні роботи та придбані матеріали;

· аудиторський висновок про джерела фінансування виконаних робіт (у разі потреби). 

Під час проведення експертної оцінки експерт аналізує вищезазначені матеріали, проводить ідентифікацію невід`ємних поліпшень з метою розрахунку суми невід'ємних поліпшень у їх фактичних цінах, за вирахуванням податку на додану вартість, для визначення інвестиційної вартості орендованого майна, що приватизуються шляхом викупу. (п.4.3 розділу IV зі змінами, внесеними згідно з рішенням міської ради №514 від 21.03.2002 р.)
Початкова ціна приміщення з виконаними невід'ємними поліпшеннями, що приватизуються шляхом продажу на аукціоні або за конкурсом, визначається експертом як його ринкова вартість, відповідно до технічного стану на дату оцінки. При цьому окремо у звіті про експертну оцінку відображається сума невід'ємних поліпшень у їх фактичних цінах, за вирахуванням податку на додану вартість."

(п.4.2.1 розділу IV вважається п.4.3 та в новій редакції згідно з рішенням міської ради №358 від 28.02.2001 р.)
(п.п.4.2.2, 4.2.3, 4.2.4 розділу IV виключені згідно з рішенням міської ради №358 від 28.02.2001 р. У зв'язку з цим пункти з 4.2.5 по 4.2.8 включно вважаються відповідно пунктами 4.4, 4.5, 4.6,  4.7)
4.4. Публікація інформації щодо оголошення аукціонного продажу будівлі (споруди, приміщення) повинна містити вартість об'єкта, в тому числі вартість невід'ємних поліпшень. (п.4.4 розділу IV в новій редакції згідно з рішенням міської ради №358 від 28.02.2001 р.)
4.5. При укладанні договорів купівлі-продажу будівель (споруд, приміщень), проданих на аукціоні або за конкурсом, у розділі "Порядок розрахунків за придбаний об'єкт" передбачається умова внесення покупцем вартості невід'ємних поліпшень юридичній (фізичній) особі, яка здійснила ці невід'ємні поліпшення будівлі (споруди, приміщення), у терміни, які передбачаються договором купівлі-продажу для оплати за об'єкт приватизації. (п.4.5 розділу IV в новій редакції згідно з рішенням міської ради №358 від 28.02.2001р.)
4.6. Якщо орендар (власник поліпшень) став переможцем аукціону, конкурсу, зарахування витрат здійснюється на підставі договору купівлі-продажу. (п.4.6 розділу IV в новій редакції згідно з рішенням міської ради №358 від 28.02.2001р.)
4.7. Невиконання з боку Покупця умови розрахунку з власником невід'ємних поліпшень є підставою для розірвання договору купівлі-продажу. (п.4.7 розділу IV в новій редакції згідно з рішенням міської ради №358 від 28.02.2001р.)
5. Особливості відчуження гаражів. 
(назву розділу змінено і викладено розділ в новій редакції згідно з рішенням міської ради №514 від 21.03.2002 р.)
    5.1. Рішення про відчуження гаражів, що перебувають в комунальній власності та знаходяться в оренді або користуванні, приймається сесією міської ради після його попереднього погодження виконавчим комітетом та розгляду на постійних депутатських комісіях.

5.2. Відчуження гаражів проводиться на неконкурентній основі у випадках:

5.2.1. Гараж орендується або використовується по факту не менш ніж один рік.

5.2.2. При наявності у орендаря або користувача гаража власного автомототранспорту. В окремих випадках за рішенням виконкому міської ради при продажу гаражів інвалідів або учасникам Великої Вітчизняної війни при наявності власного автомототранспорта у прямих родичів (дітей, чоловіка, дружини, батьків, усиновителів) або у опікунів.

5.2.3. Орендар не має заборгованості по орендній платі.

5.2.4. Покупець гаража на протязі оренди чи користування приймав участь у підтриманні об`єкта приватизації в належному технічному стані.

5.2.5. Мешканці окремого домоволодіння, за адресою якого розташований  гараж, письмово не заперечують проти приватизації гаража.

Погодження проводиться з основними квартиронаймачами або власниками (уповноваженими власниками) квартир, їх підписи завіряються  ЖРЕПом.

5.2.6. Пункти 5.2.1., 5.2.2. не розповсюджуються на гаражі, розміщенні в домоволодіннях одно- чотирьохквартирних будинків.

5.3. У випадку невиконання умов пунктів 5.2.1.-5.2.4. цього Положення гараж може продаватись на конкурентних засадах.

5.4. Гаражі, що розміщенні в центральній частині міста відчужуються у відповідності з цим Положенням після попереднього погодження заяви потенційного покупця департаментом містобудівного комплексу та земельних відносин.

5.5. Не підлягають відчуженню аварійні, ветхі та тимчасові гаражі, які розміщенні в межах історико-архітектурної заповідної території та на основних магістралях.

5.6. Вільні гаражі, місце розташування яких не можна віднести до конкретних будинків або домоволодінь, відчужуються на конкурентних засадах.     
6. Земельні відносини.

6.1. Власники приватизованих об'єктів мають пріоритетне право на довгострокову оренду (на строк не менше десяти років) займаних ними земельних ділянок з наступним викупом цих ділянок відповідно до законодавства України, якщо на це немає прямої заборони Кабінету Міністрів України або міської ради.

6.2. З метою встановлення меж земельної ділянки, яка може бути закріплена в користуванні за прибудованими та окремо стоячими будівлями, що є об'єктами відчуження, орган приватизації замовляє через проектну організацію технічну документацію на виготовлення правоустановчих документів на вищевказану ділянку з послідуючим відшкодуванням витрат органу приватизації покупцем. 

6.3. Департамент містобудівного комплексу та земельних відносин зобов'язаний у місячний термін з моменту звернення органу приватизації оформити документи на користування землею покупцям комунального майна.

7. Заключні положення.

Раніше прийняті рішення ради, виконавчого комітету, органу приватизації з питань приватизації чинні в частині, що не суперечить даному Положенню.
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