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	ЗАТВЕРДЖЕНО

	
	
	рішенням 10 сесії міської ради 

V скликання 

від 20.12.2006 р.  № 192


ПОРЯДОК 

продажу земельних ділянок, на яких розташовані нежилі будівлі, 

що належать до комунальної власності міста Чернівців 

та підлягають приватизації

1. Цей Порядок визначає процедуру продажу земельних ділянок, на яких розташовані нежилі будівлі, що належать до комунальної власності міста Чернівців та підлягають приватизації.

2. Порядок розроблено відповідно до Постанови Кабінету Міністрів України від 26 вересня 2006 року №1360 "Про затвердження Порядку продажу в 2006 році земельних ділянок державної власності, на яких розташовані об’єкти, що підлягають приватизації", роз’яснень Фонду державного майна України від 22.03.2006 р. №10-33-4359 та від 01.06.2006 р. №10-33-7942.

3. У цьому Порядку наведені нижче терміни вживаються у такому значенні:

аукціон – спосіб продажу земельних ділянок разом з розташованими на них нежилими будівлями покупцям, які запропонували найвищу ціну;       

об’єкт аукціону – земельна ділянка разом з розташованою на ній нежилою будівлею, що підлягає приватизації;

початкова ціна – ціна, з якої розпочинається продаж об’єкта аукціону та яка включає в себе вартість нежилої будівлі та вартість земельної ділянки;

орган приватизації – департамент економіки міської ради, який відповідно до чинного законодавства та Положень здійснює приватизацію комунального майна;

організація-оцінювач – відібрана на конкурентних засадах організація, що має ліцензію на проведення робіт із землеустрою, виготовлення технічної документації із землеустрою щодо визначення меж земельної ділянки в натурі (на місцевості) та є суб'єктом оціночної діяльності, якому надано право на проведення експертної оцінки земельної ділянки та нежилої будівлі;

аукціонна комісія – створена розпорядженням міського голови комісія для проведення аукціону.

4. Закупівля послуг у процесі підготовки до продажу земельних ділянок та нежилих будівель, що підлягають приватизації, здійснюється департаментом економіки міської ради.

Фінансування витрат з підготовки до продажу земельних ділянок та розташованих на них нежилих будівель проводиться за рахунок коштів, передбачених міським бюджетом.

5. Продаж земельних ділянок разом з розташованими на них нежилими будівлями здійснюється на підставі рішень сесій міської ради про затвердження переліків об’єктів комунальної власності міста Чернівців, які підлягають приватизації. 

6. Земельні ділянки та розташовані на них нежилі будівлі до закінчення аукціону забороняється передавати в оренду, а також для інших цілей, якщо це може призвести до обмеження (обтяження) прав на земельну ділянку чи іншого обмеження прав покупця.

7. Підготовка нежилих будівель до продажу на аукціоні у складі об’єкта аукціону здійснюється органом приватизації, відповідно до вимог законодавства України з питань приватизації, Програми приватизації об’єктів комунальної власності м.Чернівці, Положення про конкурсний відбір експертів – суб’єктів оціночної діяльності та погодження виконаних ними звітів про оцінку майна, яке підлягає приватизації.

8. Орган приватизації формує перелік земельних ділянок у складі об’єкта аукціону і звертається до Чернівецького міського управління земельних ресурсів Держкомзему України із запитом про надання земельно-кадастрової документації на земельні ділянки, витягу з технічної документації про нормативну грошову оцінку та інформації щодо наявності земельних сервітутів і обмежень (обтяжень) прав на земельні ділянки.

Чернівецьке міське управління земельних ресурсів Держкомзему України надає органу приватизації в місячний строк з дати надходження запитів зазначені документацію, витяг та інформацію.

9. Орган приватизації на підставі наявної інформації приймає рішення про проведення підготовчої роботи для продажу об’єкта аукціону, залучаючи до цього організацію-оцінювача.

10. У процесі підготовки до продажу земельної ділянки у складі об’єкта аукціону:

- визначаються межі земельної ділянки в натурі (на місцевості);

- проводиться експертна грошова оцінка;

- забезпечується виготовлення технічного паспорта такої ділянки.

11. Конкурс з відбору організації-оцінювача проводиться в порядку, встановленому Положенням про конкурсний відбір експертів – суб’єктів оціночної діяльності та погодження виконаних ними звітів про оцінку майна, яке підлягає приватизації.

12. Документація із землеустрою і звіт про експертну грошову оцінку земельної ділянки підлягають державній експертизі у порядку, встановленому законодавством.

13. Документація із землеустрою та звіт про експертну грошову оцінку земельної ділянки разом з позитивним висновком Чернівецького обласного головного управління земельних ресурсів подається органу приватизації організацією-оцінювачем. Термін виконання робіт організацією-оцінювачем не повинен перевищувати трьох місяців з моменту укладання з органом приватизації договору про надання послуг за результатами конкурсу.

14. Технічний паспорт земельної ділянки виготовляється Чернівецьким міським управлінням земельних ресурсів Держкомзему України на замовлення органу приватизації.

15. Документація по кожній земельній ділянці у складі об’єкта аукціону формується органом приватизації в окрему справу і після закінчення аукціону та повної сплати коштів за об’єкт аукціону передається органові, що здійснює державну реєстрацію прав власності на земельну ділянку та їх обмежень (обтяжень).
16.  Державна реєстрація прав на земельну ділянку та їх обмежень (обтяжень) здійснюється в Чернівецькій регіональній філії Державного підприємства "Центр державного земельного кадастру при Держкомземі України".

17. Стартова ціна земельної ділянки не може бути нижчою від експертної грошової оцінки.

18. Початкова вартість об’єкта аукціону визначається відповідно до Методики експертної грошової оцінки земельних ділянок, затвердженої постановою Кабінету Міністрів України від 11.10.2002 р. №1531, та Методики оцінки майна, затвердженої постановою Кабінету Міністрів України від 10.12.2003 р. №1891.

За результатами оцінки вартості нежилої будівлі та вартості земельної ділянки орган приватизації своїм наказом встановлює початкову ціну продажу об’єкта аукціону.

19. Продаж на аукціоні земельних ділянок, на яких розташовані нежилі будівлі, що підлягають приватизації, здійснює орган приватизації у порядку та на умовах, що встановлені Законом України "Про приватизацію невеликих державних підприємств (малу приватизацію)" та Програмою приватизації об’єктів комунальної власності м.Чернівці, з врахуванням таких особливостей:

19.1. Інформація про продаж об’єкта аукціону, що підлягає опублікуванню, повинна містити відомості про земельну ділянку відповідно до частини другої статті 137 Земельного кодексу України.

19.2. Для участі в аукціоні покупець подає до органу приватизації план приватизації об'єкта, який повинен включати умови щодо подальшого використання земельної ділянки.

19.3. При продажу на аукціоні, якщо протягом трьох хвилин після триразового оголошення початкової ціни об'єкта аукціону ніхто з покупців не висловить бажання придбати його за ціною, оголошеною ліцитатором, аукціон вважається таким, що не відбувся.

19.4. Під час аукціону ведеться протокол, який підписується ліцитатором, членами аукціонної комісії та покупцем. Ліцитатор є представником юридичної особи, що має дозвіл (ліцензію) на проведення земельних торгів і з якою органом приватизації укладено відповідний договір.
19.5. Переможець аукціону, який відмовився від підписання протоколу аукціону або укладання договору купівлі-продажу позбавляється права на подальшу участь в аукціонах з продажу об’єкта. В цих випадках застава в розмірі 10 відсотків початкової ціни об’єкта аукціону покупцю не повертається.

19.6. Ціна продажу земельної ділянки у складі об'єкта аукціону визначається пропорційно її частці у початковій вартості об'єкта аукціону.

20. Результати продажу об'єкта аукціону оформляються договором купівлі-продажу, який підлягає нотаріальному посвідченню та реєстрації.  

Всі витрати, пов’язані з нотаріальним посвідченням договору купівлі-продажу об’єкта аукціону несе покупець.

21. Право власності на об'єкт аукціону переходить до покупця з моменту сплати його повної вартості.

22. Порядок сплати та строки внесення коштів за об'єкт визначаються договором купівлі-продажу. Строк внесення коштів не повинен перевищувати  60 календарних днів після укладення зазначеного договору.

Секретар міської ради






Т.М. Єремічук 
